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PREMESSA 

L’Amministrazione Comunale di Viadana, con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 
130 del 18/12/2007, ha approvato il Piano di Governo del Territorio del Comune di 
Viadana (PGT) e tutti gli strumenti che lo costituiscono, ossia Documento di Piano, 
Piano dei Servizi, Piano delle Regole e VAS, attualmente vigente nel Comune di 
Viadana, divenuto efficace con la pubblicazione sul B.U.R.L. n. 8 del 20/02/2008. 
Successivamente è stata elaborata la Variante 1/2010 al Piano di Governo del Territorio 
del Comune di Viadana, che con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 38 del 
28/03/2011, è stata approvata e divenuta efficace con la pubblicazione sul B.U.R.L. n. 
34 del 24/08/2011. 
A seguito dell’entrata in vigore della L.R. 31/2014, legge sulla riduzione dell’uso del 
suolo, l’Amministrazione Comunale ha ritenuto necessario procedere con la revisione 
degli atti costitutivi del PGT, in adeguamento alla norma medesima, anche in 
considerazione che lo strumento urbanistico comunale vigente ed i suoi atti costitutivi, 
abbisognano di un adeguamento alle norme che sono entrate in vigore, negli anni 
successivi all’approvazione dell’ultima variante, in materia di gestione dei sotto servizi, 
in materia di illuminazione pubblica, in materia paesaggistica, in materia di gestione 
del reticolo idrico minore, in recepimento della direttiva Bolkestein e della 
regolamentazione delle attività commerciali e produttive. 
Per le motivazioni sopra esposte il Comune di Viadana ha stabilito di avviare l’iter di 
elaborazione e approvazione della Variante al PGT, decidendo di affidare i lavori di 
redazione del progetto tramite una gara per la fornitura di servizi. 
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ART. 1 – OGGETTO DELL’INCARICO E PRESTAZIONI PROFESSIONALI 

 
Oggetto del servizio è la predisposizione degli atti necessari per redigere il nuovo 
Documento di Piano e la Variante al Piano delle Regole, al Piano dei Servizi, compresa 
la redazione del Piano Urbano Generale dei Servizi del Sottosuolo (PUGSS), alle Norme 
Tecniche di Attuazione del vigente Piano di Governo del Territorio del Comune di 
Viadana all’adeguamento del PGT alla L.R. 31/2014, nel proseguo denominati 
semplicemente “Variante”. 
L’affidatario incaricato si impegna all’esecuzione dei servizi tecnici e tecnico-
amministrativi affidati, assumendo in tal senso la responsabilità professionale 
conseguente, alle condizioni di cui al presente capitolato e agli atti a questo allegati. 
I servizi tecnici da eseguirsi in relazione al presente disciplinare consistono nelle 
seguenti attività (da completarsi in seguito all’offerta presentata in sede di gara 
dall’aggiudicatario): 
 
Nuovo al Documento di Piano: 

Oggetto del servizio è la redazione del nuovo Documento di Piano del PGT, i cui 
contenuti sono quelli definiti dall’art. 8 della legge Regionale 12/2005, in 
ottemperanza alla L.R. 28 novembre 2014 n. 31. 
All’affidatario del servizio viene richiesto nello specifico: 
1) Analisi di tutte le zone di trasformazione urbanistica: comparti perequativi, zone 

Rp e Rt, zone di trasformazione con destinazione produttiva e zone di 
trasformazione con destinazione commerciale. 

2) Proporre una modifica rispetto all’attuale Documento di Piano, che preveda una 
generale riduzione e ridistribuzione delle zone di espansione residenziale, 
produttiva e terziario-commerciale. 

3) Proporre indicazioni, misure di intervento e iniziative per il recupero e il riutilizzo 
del patrimonio edilizio dei centri abitati; 

4) Redazione della carta sul consumo dei suoli ai sensi della L.R. 31/2014. 
 
Variante al Piano delle Regole: 

Oggetto del servizio è la redazione della Variante al Piano delle Regole del PGT, i cui 
contenuti sono quelli definiti dall’art. 10 della legge Regionale 12/2005. 
All’affidatario del servizio viene richiesto nello specifico: 
1) Proporre una variante complessiva del Piano delle Regole alla luce della nuova 

legge regionale 31/2014, senza entrare in conflitto e rispettando le limitazioni 
imposte dalla stessa. 

2) La variante non dovrà comportare un conflitto con il progetto del nuovo 
Documento di Piano; 

3) La variante dovrà produrre un’accurata lettura del tessuto urbano e produrre una 
cartografia su base catastale scala 1:2000 e su base CTR in scala 1: 10.000, che 
individui chiaramente le modalità di intervento sugli immobili; 

4) La variante dovrà produrre un’accurata lettura degli ambiti agricoli e periurbani e 
individuare in modo preciso e puntuale le modalità di trasformazione degli 
immobili ex rurali, nonché le modalità di espansione delle aziende agricole 
presenti sul territorio. Alla variante è chiesto di relazionarsi in modo coerente con 
le norme del Parco dell’Oglio Sud, con le norme della Zona di Protezione Speciale 
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di Viadana, Portiolo, San Benedetto, Ostiglia e con il Perimetro del PLIS del 
Comune di Viadana. 

5) La variante dovrà inserire nella cartografia di Piano tutte quelle informazioni ad 
oggi mancanti a causa delle modifiche normative che si sono succedute nel tempo, 
a titolo puramente indicativo dovrà essere inserita la rete ecologica regionale, 
aggiornate le fasce di rispetto delle infrastrutture tecnologiche, le aree bonificate e 
da bonificare e le relative modalità di ripristino ambientale, valenza paesaggistica  
del Piano, con individuazione delle classi di sensibilità e degli impatti compatibili,  
ecc. 

6) La variante dovrà realizzare la carta del consumo del suolo introdotta dalla legge 
regionale 31/2014. 

7) La variante dovrà recepire tutte le indicazioni della direttiva Bolkestein, in merito 
alle attività commerciali. 

8) Aggiornamento cartografico dell’area ricadente nel RIR. 
 
Variante al Piano dei Servizi: 

Oggetto del servizio è la redazione della Variante al Piano dei Servizi del PGT, i cui 
contenuti sono quelli definiti dall’art. 9 della legge Regionale 12/2005. 
Il piano dei servizi è ritenuto ancora valido dall’Amministrazione Comunale nella sua 
impostazione di principio. 
All’affidatario del servizio viene richiesto nello specifico: 
1) Recepimento delle modifiche apportate con la Variante al Piano delle Regole sopra 

descritta. 
2) Aggiornamento dei dati relativi ai servizi esistenti e di progetto in quanto nel 

corso del tempo alcune aree sono state acquisite al patrimonio e altre sono state 
vendute. 

3) Analisi e valutazione di tutte le zone per servizi, comprese anche quelle private 
con valenza pubblica, ai fini di una conferma o una riprogettazione delle 
dotazioni. 

4) Redazione del Piano delle attrezzature religiose, ai sensi dell’art. 72 della L.R. 
12/2005 e s.m.i. 

5) Redazione del Piano Urbano Generale dei Servizi del Sottosuolo (PUGSS), i cui 
contenuti sono definiti dal Regolamento Regionale n. 6 del 2010; all’Affidatario del 
Servizio viene richiesto nello specifico: 
· la redazione del piano e di tutti i suoi elaborati secondo quanto stabilito dagli 

artt. 4-5-6 del Regolamento Regionale n. 6 del 2010; 
· la produzione della cartografia di piano su base catastale scala 1:2000; 

 
Variante alle Norme Tecniche di Attuazione: 

Oggetto del servizio è la redazione della Variante alle Norme Tecniche di Attuazione 
del PGT, i cui contenuti sono quelli definiti dalla legge Regionale 12/2005. 
All’affidatario del servizio viene richiesto nello specifico: 
1) La variante dovrà proporre un aggiornamento delle norme tecniche di attuazione, 

alla luce della vigente normativa nazionale e regionale in materia urbanistica e del 
commercio e delle attività produttive, in grado di facilitare la trasformazione del 
costruito, anche tenendo conto di direttive volte alla eco sostenibilità. 

2) Redazione di un piano comunale per la regolamentazione del commercio fisso, del 
commercio su aree pubbliche, dei criteri di autorizzazione dei pubblici esercizi di 
somministrazione di alimenti e bevande, dei criteri di autorizzazione e delle 
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norme procedurali per le medie strutture di vendita,  regolamentazione della 
localizzazione delle rivendite di giornali e riviste, piano per i distributori di 
carburanti, piano comunale per le cessioni benefiche; tale piano deve essere in 
armonia con il Documento di Piano, col Piano delle Regole e con la direttiva 
Bolkestein. 

3) Aggiornamento e recepimento delle norme per la zona ricadente nel perimetro 
dell’area a rischio incidente rilevante (RIR), con recepimento del Piano di 
Emergenza esterno (aggiornato al 2017), del Rapporto Sicurezza della società 
Sadepan Chimica s.r.l. e del Piano Protezione Civile. 

 
Si specifica che l’affidatario del servizio dovrà garantire, oltre a quanto indicato agli 
artt. 8, 9 e 10 della legge regionale 12/2005 e s.m.i. le seguenti prestazioni: 
1) le indagini conoscitive sul territorio di competenza dei singoli piani; 
2) la redazione della cartografia nei formati dxf/dwg, pdf e shp file o altro formato 

compatibile con il sistema informativo del comune, mantenendo l’impostazione 
grafica, la struttura e la suddivisione delle tavole e l’impaginazione degli elaborati 
costitutivi il vigente PGT del Comune di Viadana; 

3) la presenza dell’affidatario dell’incarico agli incontri con l’amministrazione 
comunale, per almeno un numero minimo di 15 riunioni/incontri, anche serali, 
con le categorie economiche e sociali, stakeholder territoriali nonché con gli Enti 
coinvolti nel processo partecipativo; 

4) la catalogazione delle Osservazioni/emendamenti e la redazione delle 
controdeduzioni alle predette Osservazioni/emendamenti, che dovessero 
pervenire, anche nel periodo compreso tra l’adozione e l’approvazione definitiva 
della variante; 

5) successivamente all’approvazione del PGT da parte del Consiglio Comunale , la 
consegna del PGT in formato digitale ai fini della pubblicazione dell’avviso di 
approvazione sul BURL, secondo le indicazioni contenute nel sito  
http://www.pgt.regione.lombardia.it. 

 
Eventuali modifiche e innovazioni in merito all’iter di redazione e approvazione della 
Variante o al contenuto dei singoli piani o parte di essi, introdotte da nuove leggi e/o 
normative nazionali o regionali, dovranno essere recepite e applicate senza che vi siano 
aumenti di costi per il Comune. 
Il vigente PGT è consultabile ai seguenti link:  

http://suapsue.comune.viadana.mn.it 
http://www.comune.viadana.mn.it/?q=list_urbanistica 

L’Amministrazione Comunale mette a disposizione le seguenti basi informative: 
LIVELLO 

INFORMATIVO 
FORMATO 

ANNO DI 

RIFERIMENTO FONTE 

CTR 
tiff georeferenziato   

http://www.cartografia.servizirl.it/arcgis/ 

services/wms/ctr_wms/MapServer/WMSServer 

Ortofoto tiff georeferenziato 2015   

Mappe catastali dwg 2004   

Rete fognaria dwg 2016   

Rete gas dwg 2012   

Rete Mt Bt dwg 2012   

Rete acquedotto dwg 2016   

Rete Telecom dwg 2015   
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Acque - Aree idriche shp     

Valore agro forestale shp     

Alberi monumentali shp     

Ambiti shp     

Aree archeologiche shp     

Aree degradate shp     

Aree SIC shp     

Aree umide shp     

Attività di culto shp     

Azzonamento shp     

Beni vincolati shp     

Canali storici shp     

Cascine shp     

Centroidi shp     

Consistenti limitazioni shp     

Corso del Po 1889 shp     

Corso del Po 1930 shp     

Corti teresiano shp     

Dusaf Viadana shp     

Edifici incongrui shp     

Edifici shp     

Fascia di rispetto 

stradale 
shp   

  

Ferrovie shp     

Filari alberati shp     

Fogli catastali shp     

Gravi limitazioni shp     

Gronda nord shp     

Manufatti idraulici shp     

Parco Oglio Sud shp     

Perimetro centro 

storico 
shp   

  

Piano di recupero 

urbano 
shp   

  

PLIS shp     

Porti fluviali shp     

Pozzi shp     

Rete ciclabile shp     

Rete stradale shp     

Rispetti e vincoli shp     

Servizi all'industria shp     

Strade extracomunali shp     

T.U.C. shp     

Vestizioni catasto shp     

Vincolo archeologico shp     

Zone di 

trasformazione 
shp   
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urbanistica 

Zone di rispetto 

agricolo 
shp   

  

ZPS shp     

ZTU shp     

Allevamenti shp     

Aree da piantumare shp     

Aree golenali in 

concessione 
shp   

  

Aree verdi 2017 shp     

Argini in comodato shp     

Cestini shp     

Piano cave Comune shp     

Piano cave Provincia shp     

Rampe argini in 

comodato 
shp   

  

Zone di spazzamento  shp     

Aree mercato shp     

Centri abitati shp     

Chiese capoluogo shp     

Toponomastica shp     

Aree per servizi shp     

Aiuola shp     

Albero shp     

Arbusto shp     

Arredo shp     

Monumento shp     

Prato shp     

Siepe shp     

Viale shp     

Copertura wi-fi shp     

Fermate autobus shp     

Impianti tecnologici shp     

Linee autobus shp     

SIC shp     

 
Ogni file è espresso nel sistema di coordinate piane UTM32N riferito al sistema 
geodetico di riferimento WGS84 (codice EPSG 32632), che è assimilabile, con margine 
di errore trascurabile considerate le scale di rappresentazione in uso per i dati della 
Regione Lombardia, al Sistema Geodetico Nazionale ETRF2000, realizzazione del 
sistema europeo ETRS 1989, individuato come standard di riferimento nazionale con il 
DPCM del 10/11/2011 "Adozione del Sistema di riferimento geodetico nazionale"  (GU 
n. 48 del 27/02/2012 - S.O. n. 37)." 
 
ART. 2 – COMPORTAMENTO DELL’INCARICATO 

 
L’affidatario del servizio deve in ogni modo instaurare un rapporto collaborativo con 
gli uffici comunali, al fine di portare a compimento il proprio incarico, compresa 
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l’acquisizione della cartografia e dei tematismi all’interno del sistema cartografico in 
possesso al Comune di Viadana. 
 
ART. 3 – IMPORTO A BASE DI GARA 

 
Il corrispettivo complessivo stimato è pari a € 121.751,59 al netto di Iva, contributi 
previdenziali e spese tecniche. 
Agli importi dei compensi professionali si dovrà aggiungere il contributo integrativo 
INARCASSA (attualmente 4%) e l’I.V.A. di legge. 
L’importo dell’onere della sicurezza è pari a zero in quanto non sono previsti rischi da 
interferenze. 
Esso è convenuto, accettato e immodificabile ai sensi dell’art. 2233, comma 1, del 
Codice Civile, per tutte le prestazioni descritte al precedente art. 1 e a quelle che ad esse 
sono riconducibili, direttamente o indirettamente. 
La sua entità è ritenuta adeguata all’importanza delle prestazioni ed al decoro della 
professione ai sensi dell’art. 2233, comma 2, del Codice Civile, nonché comprensiva 
dell’equo compenso dovuto ai sensi dell’art. 2578 del Codice Civile. 
Si conviene che tutte le spese sono conglobate in forma forfettaria nel corrispettivo 
pattuito in sede di gara e con ciò l’affidatario del servizio rinuncia a qualsiasi altro 
rimborso, indennità, vacazione, trasferta, diritto e quant’altro non specificatamente 
compensato in forza del presente contratto. 
 
L’importo stimato a base di gara è stato calcolato ai sensi del D.M. 31 ottobre 2013 n. 
143 e del D.M. 17 giugno 2016, valutando le seguenti categorie e codici: 
Tavola Z1 - Categoria territorio e urbanistica; 
Id opere: U.03 
N. abitanti al 31/12/2017  20.0046 
 

Categorie 

d'opera
Costo singole opereV

Parametro 

basesingole 

opereP

Grado di 

complessitàG
Prestazione 

affidateQ

Sommatoria 

prestazioniΣ 
Qi

Somm. aliquote 

costi del personaleΣ 
Mi

Percentuale costi del 

personaleM=(ΣMi / 
ΣQi)%

Compensi(al netto delle 

spese)CP= V x P x G x 

ΣQi

SpeseS= CP x 

KK=10,00%
CorrispettiviCP + S

Di cui costo del 

personaleMO= (CP + S) x M

U.03
TERRITORI

O E 
€ 660.074.688,00 3,30% 1,00 Qa.0.01 0,00 0,00 53,00% € 97.845,03 € 9.784,50 € 107.629,53 € 57.043,65

€ 97.845,03 € 9.784,50 € 107.629,53 € 57.043,65

€ 97.845,03 € 9.784,50 € 107.629,53 € 57.043,65

RIEPILOGO COMPENSI PER FASE PRESTAZIONALE

ID Opere

Fase: a.0) PIANIFICAZIONE E PROGRAMMAZIONE

 
€ 107.629,53  x 1,5 (coefficiente Regionale per PGT) = € 161.444,30 
€ 161.444,30  va suddiviso come segue: 

Documento di Piano 30%   € 48.433,29  
 Piano dei Servizi  35%   € 56.505,50  
 Piano delle Regole  35%   € 56.505,50  
 TOTALE      € 161.444,30 
 
Considerato che l’oggetto dell’appalto è una variante al PGT, posto come 100% la 
percentuale di aggiornamento, rifacimento e nuova redazione di tutti gli elaborati e le 
informazioni che devono essere prodotti secondo quanto prescritto dai Criteri della 
Regione Lombardia per la Redazione del PGT ai sensi della L.R. 12/2005 e s.m.i., si è 
proceduto con la pesatura dei contenuti e delle singole tavole costituenti il Documento 
di Piano, il Piano dei Servizi e il Piano delle Regole, per valutare la percentuale del 
lavoro che riguarderà la Variante come segue: 
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DOCUMENTO DI PIANO 100%

Quadro ricognitivo e programmatorio di riferimento per lo sviluppo economico e sociale del Comune 32% 6%

indagine sul sistema socio-economico locale produttivo/commerciale 4%

indagine sul sistema socio-economico locale 4%

indicazioni degli atti di programmazione emanati dagli Enti sovracomunali -strumenti di programmazione settoriale 2%

vincoli amministrativi definiti dalla legislazione vigente 2%

raccolta di istanze e proposte provenienti dai cittadini 20%

Quadro conoscitivo del territorio comunale come risultante delle trasformazioni avvenute 30% 6%

assetto e dinamiche di funzionamento dei sistemi insediativi 6%

organizzazione e tendenze evolutive delle attività economiche 6%

caratteri e problematiche ambientali emergenti 4%

caratterizzazioni e vulnerabilità paesaggistiche del territorio 2%

assetto idrogeologico e relative classi di rischio 2%

valore agroforestale del territorio 2%

Sistema delle infrastrutture e delle mobilità 4%

Sistema urbano 6%

Sistema Agricolo 2%

Aree e beni di particolare rilevanza 2%

Individuazione degli obbiettivi di sviluppo, miglioramento e conservazione a valenza strategica 4,00%

determinazione degli obbiettivi quantitativi di sviluppo complessivo del PGT 10%

parti di città o di territorio urbano caratterizzato da dismissioni in atto

parti di città o di territorio caratterizzate da abbandono o degrado urbanistico e/o paesaggistico

parti di città o di territorio urbano caratterizzate da sottoutilizzo insediativo

determinazione delle politiche di intervento per diversi sitemi funzionali 4%

dimostrazione della compatibilità delle politiche di intervento individuale con le risorse economiche attivabili dall'Amministrazione Comunale 4%

individuazione degli ambiti di trasformazione 15%

determinare le condizioni fondamentali di ogni intervento

connettere direttamente l'azione di sviluppo prevista alla più adeguata tipologia di strumento attuativo 

dettagli per inserimento ambientale e paesaggistico

definire i criteri di intervento per ogni ambito di trasformazione in relazione agli specifici vincoli in cui ricadono

modalità di recepimento di previsioni prevalenti contenute nei piani di livello sovracomunale 5%

criteri di conpensazione, di perequazione e di incentivazione 4%

Tavola delle previsioni di Piano 10%

TOTALE 68%

PIANO DEI SERVIZI 100%

inquadramento del Comune nel contesto territoriale che rappresenta l'ambito di riferimento per la fruizione dei servizi 5,00%

inventario dei servizi presenti nel territorio 5,00%

stato dei bisogni e della domanda di servizi 5,00%

diagnosi dello stato dei servizi ed individuazione delle carenze 5,00%

determinazione del progetto e delle priorità di azione 10,00%

Tavola delle aree per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale 5,00%

Tavola delle aree destinate all'edilizia residenziale pubblica 5,00%

tavola delle dotazioni a verde 5,00%

tavola dei corridoi ecologici 1,00%

tavola del sistema del verde di connessione tra territorio rurale e quello edificato 5,00%

Normativa tecnica di attuazione 5,00%

TOTALE 56%

PIANO DELLE REGOLE 100

previsioni sovraordinate, prevalenti e vincolanti di PTR, PTCP e altri piani di settore sovraordinati 5,00%

immobili assoggettati a tutela in base alla normativa statale e regionale 1,00%

Siti di interesse Comunitario SIC 1,00%

aree ed edifici a rischi o incidente rilevante RIR 2,00%

Vincoli in materia geologica, idrogeologica e sismica 4,00%

vincoli sovraordinati che gravano sul territorio 1,00%

ambiti del tessuto urbano consolidato 21,00% 4,20%

nuclei di antica formazione e beni ambientali e storico-artistico monumentali 20,00%

caratteristiche fisico-morfologiche che connotano l'esistente 1,00%

aree destinate all'esercizio dell'attività agricola 10,00%

aree di valore paesaggistico-ambientale ed ecologiche 2,00%

aree non soggette ad interventi di trasformazione urbanistica 1,00%

aree ed edifici a rischio compromissione e degrado 5,00%

normativa tecnica di attuazione 10,00%

TOTALE 46,20%  
 
 
Applicando le percentuali di riduzione, come sopra ricavate, al calcolo del compenso si 
ottiene la seguente somma: 
 
Documento di Piano 30%  € 48.433,29 x 0,68 %  =  €   32.934,64  
Piano dei Servizi  35%  € 56.505,50 x 0,56 %  =  €   31.643,08  
Piano delle Regole  35%  € 56.505,50 x 0,46 % =  €   26.105,54  
TOTALE        =  €   90.683,26 
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Al totale vanno aggiunti: 
 compenso a forfait per la redazione della Carta sul  

Consumo del Suolo, prevista dalla L.R. 31/2014,  = €   15.000,00 
 
compenso a forfait per la redazione del PUGSS  = €     5.000,00 

 
 
Sommano             € 110.683,26 
 
Somma per spese sostenute (10%)     €   11.068,33 
 
Totale             € 121.751,59 
 
Importo base di gara        € 121.751,59 
 
 
 
ART. 4 - TEMPO DI ESECUZIONE DELL’INCARICO 

 
Il termine per la conclusione del servizio corrisponde all’ approvazione formale, da 
parte di Regione Lombardia, dei file prodotti per il SIT regionale ai sensi dell’art. 13, 
comma 11, della Leggere regionale 12/2005 e smi e pertanto, alla data di pubblicazione 
dell’avviso di approvazione sul B.U.R.L. 
L’affidamento del servizio decorre dalla data di sottoscrizione del contratto. 
L’incarico deve essere espletato in complessivi giorni 240 (duecentoquaranta) il 
medesimo è soggetto a riduzione in base alla proposta sottoscritta in sede di gara. 
La durata di espletamento dell’incarico si intende al netto delle fasi di riflessione 
dell’Amministrazione Comunale sugli elaborati intermedi, di consultazione pubblica e 
di attesa di risposta da parte delle Amministrazioni Pubbliche interessate al 
procedimento. 
Al fine della verifica del rispetto della tempistica di progetto l’affidatario dovrà 
presentare, prima della stipula del contratto, un cronoprogramma delle fasi di 
espletamento dell’incarico pari o inferiore alla durata posta in sede di gara e sarà 
tenuto ad inviare al Responsabile del Procedimento la comunicazione fase per fase al 
fine di mantenere la contabilità della tempistica di progetto. 
Qualora una singola prestazione dipenda, per sequenza logica o procedimentale, da 
una prestazione precedente che necessita di un adempimento comunque denominato 
(dovuto in forza di legge o di regolamento o in forza di provvedimento del 
committente), tale singola prestazione non può essere iniziata se non a rischio e 
pericolo del tecnico incaricato che dovrà provvedere al suo adeguamento qualora 
conseguente all’atto di assenso o al perfezionamento dei risultati della prestazione 
precedente. 
I termini di esecuzione sopra descritti sono stabiliti in sede di cronoprogramma. 
Il superamento della tempistica, nel caso di ritardi non imputabili all’affidatario del 
servizio, comporta la sospensione dei termini. 
Nel caso in cui, invece, la sospensione o il ritardo siano determinati da attività 
istruttoria, richieste di integrazioni e modifiche o altri adeguamenti generati da errori 
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od omissioni progettuali o da negligenza imputabili all’affidatario del servizio, la 
sospensione non viene considerata ai fini del rispetto della tempistica. 
Il differimento dei termini deve sempre essere autorizzato dal committente, che si 
impegna ad utilizzare criteri di ragionevolezza e di proporzionalità. 
Il committente può chiedere la sospensione delle prestazioni per ragioni di pubblico 
interesse o di motivata opportunità; qualora la sospensione perduri per più di 100 
giorni (cento), il tecnico incaricato può chiedere di recedere dal contratto. 
Le spese per la stipulazione e registrazione del contratto, nonché ogni altro onere 
relativo al rapporto contrattuale, saranno interamente a carico dell’affidatario. 
 
L’Amministrazione si riserva di assegnare all’affidatario il servizio di redazione dei 
seguenti piani settore: 

- Piano Regolatore dell’Illuminazione Comunale (PRIC), per il quale si potrà 
avvalere della consulenza del gestore della rete CITELUM SA, come da 
convenzione Consip; 

- Individuazione del Reticolo Idrico Minore e redazione del Documento di Polizia 
Idraulica (DPI) 

- Aggiornamento del Piano di Zonizzazione Acustica Comunale. 
L’importo per la prestazione è calcolato a forfait, esclusi il contributo integrativo 
INARCASSA (attualmente 4%) e l’I.V.A. di legge, comprensivo del compenso per le 
spese, per un ammontare complessivo di € 15.000,00. 
 
 
ART. 5 - VARIAZIONI – SOSPENSIONI – ORDINI INFORMALI 

 
L’affidatario è responsabile del rispetto dei termini per l’espletamento del servizio e 
della conformità di quanto eseguito a quanto previsto. Nessuna variazione, 
sospensione delle prestazioni, modifica o variante, ancorché ordinata o pretesa come 
ordinata dagli uffici del committente, dal responsabile del procedimento, dagli 
amministratori o da qualunque altro soggetto, anche appartenente all’Amministrazione 
committente e anche se formalmente competente all’ordine, può essere eseguita o presa 
in considerazione se non risulti da atto scritto e firmato dall’autorità emanante; in 
difetto del predetto atto scritto qualsiasi responsabilità, danno, ritardo o altro 
pregiudizio che derivi al lavoro, compresa l’applicazione delle penali previste dal 
presente contratto, sono a carico dell’affidatario del servizio. 
In ogni caso qualunque sospensione delle prestazioni, per qualunque causa, anche di 
forza maggiore, nonché qualunque evento di cui al precedente periodo, deve essere 
comunicato tempestivamente per iscritto al responsabile del procedimento. 
 
ART. 6 - CONDIZIONI DI SVOLGIMENTO DELL’INCARICO 

 
L’incarico procederà secondo le esigenze e le direttive dell’Amministrazione 
Comunale, secondo il Piano di Lavoro e il relativo cronoprogramma, consegnato prima 
della stipula del contratto. 
Nella redazione degli elaborati costituenti la Variante devono essere osservate tutte 
norme tecniche prescritte in materia di leggi e regolamenti. 
Qualora la normativa di riferimento dovesse subire modifiche nel corso della redazione 
degli elaborati, l’affidatario dovrà provvedere all’adeguamento degli atti già elaborati. 
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L’affidatario del servizio si obbliga ad introdurre nel progetto urbanistico tutte le 
modificazioni, le aggiunte ed i perfezionamenti che siano dal committente ritenuti 
necessari per l’adempimento dell’incarico e non siano in contrasto con le istruzioni 
originariamente dallo stesso, impartite, senza che ciò dia diritto a speciali o maggiori 
compensi. 
L’affidatario del servizio deve introdurre senza indugio negli atti progettuali tutte le 
modifiche ed i perfezionamenti necessari per il conseguimento dei pareri, dei nulla 
osta, delle autorizzazioni e degli atti di assenso, comunque denominati, senza che ciò 
dia diritto a maggiori compensi. 
 
ART. 7 - MODALITA’ DI CONSEGNA DEGLI ELABORATI 

 
La consegna di tutti gli elaborati costituenti la variante oggetto del presente 
affidamento dovrà essere effettuata, da parte dell’affidatario, all’Amministrazione 
Comunale sia in formato cartaceo sia in formato digitale secondo le seguenti modalità: 

1. n. 1 copia di file in formato *.pdf/A e 1 copia di file firmata digitalmente, 
formato *.pdf/A.p7m, di tutti gli elaborati costituenti la proposta di Variante 
per la messa a disposizione prevista dall’iter della VAS e della VINCA; 

2. n. 1 copia di file in formato *.pdf/A, 1 copia di file firmata digitalmente, formato 
*.pdf/A.p7m, e una copia di file in formato shape (file LYR e formato MXD) di 
tutti gli elaborati costituenti la proposta Variante da sottoporre all’adozione da 
parte del Consiglio Comunale e per il deposito e la presentazione delle 
osservazioni; 

3. n. 1 copia di file in formato *.pdf/A , 1 copia di file firmata digitalmente, formato 
*.pdf/A.p7m, e una copia di file in formato shape (file LYR e formato MXD) di 
tutti gli elaborati costituenti la Variante approvata dal Consiglio Comunale, in 
seguito all’approvazione delle controdeduzioni alle osservazioni, per il 
deposito finale. 

Le forniture sopra previste dovranno essere rispettivamente completate di: 
1. documenti in formato digitale DWG e GIS (shape file, file LYR e formato MXD) 

per gli elaborati grafici, e comunque compatibili con le specifiche dettate da 
Regione Lombardia in materia di coordinamento ed integrazione delle 
informazioni per lo sviluppo del Sistema Informativo Territoriale Integrato 
(SIT), in formato DOC o RTF per i testi, in formato JPG o TIFF per le immagini. 
Tutta la documentazione dovrà essere trasmessa su supporto informatico 
(DVD) in duplice copia; 

2. tutti i documenti dovranno essere consegnati anche in formato aperto al fine di 
permettere all’Amministrazione Comunale di poter procedere in futuro alla 
modifica dei medesimi e dovranno essere organizzati e composti in modo tale 
che gli uffici comunali possano facilmente comprendere la logica di 
archiviazione e conservazione, la consegna andrà fatta al responsabile del 
procedimento previa dimostrazione tecnica del rispetto di quanto sopra 
richiesto; 

3. a richiesta del committente ulteriori copie devono essere fornite, anche a terzi, 
previo pagamento dei soli costi di riproduzione. 
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ART. 8 – PROPRIETÀ DEGLI ELABORATI 

 
Gli elaborati resteranno di proprietà piena e esclusiva dell’Amministrazione Comunale, 
la quale potrà, a suo insindacabile giudizio, darvi o meno esecuzione ovvero 
introdurvi, nel modo e con i mezzi che riterrà opportuni, tutte quelle modifiche ed 
aggiunte che, a suo giudizio, saranno riconosciute necessarie, senza che dall’affidatario 
possa essere sollevata eccezione di sorta. 
Sono fatte salve le vigenti disposizioni in materia di proprietà intellettuale. 
 
 
 
ART. 9 - RISERVATEZZA E DENTOLOGIA 

 
L’affidatario del servizio si obbliga a mantenere segrete in ogni tempo tutte le 
informazioni e i dati di cui venga a conoscenza nel corso della prestazione e a non 
effettuare alcuna pubblicazione o altra divulgazione di tali informazioni e dati, né di 
quanto abbia costituito oggetto della prestazione, senza aver sottoposto i testi relativi al 
committente ed averne ottenuto il consenso scritto. I dati consegnati dal Comune non 
possono essere in alcun modo utilizzati per attività che non siano direttamente e 
strettamente connesse con la redazione della Variante e comunque non possono essere 
in alcun modo utilizzati senza autorizzazione da parte dei soggetti proprietari dei dati 
medesimi. 
Ai sensi dell’art. 41-bis della legge n. 1150/1942 e delle norme di deontologia 
professionale, l’affidatario del servizio deve astenersi, dal momento dell’incarico e fino 
all’approvazione definitiva della Variante al PGT, dall’assumere incarichi privati di 
progettazione nell’area oggetto dello strumento urbanistico. Tale divieto è esteso anche 
a quei professionisti che abbiano collaborato alla stesura del piano o che con 
l’affidatario abbiano rapporti di collaborazione in atto. L’affidatario del servizio può 
pertanto assumere nell’ambito del territorio del comune di Viadana, fino 
all’approvazione della Variante, soltanto incarichi di progettazione di opere pubbliche 
o piani urbanistici di iniziativa comunale. 
 
ART. 10 - DIVULGAZIONE DEI RISULTATI 

 
Qualora l’Affidatario si faccia promotore e/o partecipi a congressi, convegni e 
seminari, nel corso dei quali intende utilizzare i risultati delle attività sviluppate con 
riferimento al presente disciplinare, sarà tenuto a concordarne preventivamente le 
forme con l’Amministrazione Comunale. 
L’affidatario potrà essere coinvolto, a discrezione dell’Amministrazione Comunale, per 
la partecipazione a convegni e ad attività di pubblicizzazione correlate all’oggetto del 
presente appalto. 
A tale fine l’Amministrazione Comunale avviserà l’affidatario con almeno una 
settimana di anticipo. Nulla spetterà all’affidatario per tale collaborazione. 
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ART. 11 - CODICE DI COMPORTAMENTO 

 
L’affidatario del servizio dichiara di essere a conoscenza e di rispettare le norme 
contenute nel Codice di Comportamento dei dipendenti pubblici, approvato con D.P.R 
16 aprile 2013 n. 62, nonché di quello approvato dal Comune di Viadana con 
deliberazione di G.C. n.17 del 31/01/2014, reperibile sul sito internet del Comune di 
Viadana (www.comune.viadana.mn.it) al link “Amministrazione Trasparente” – “atti 
generali”. 
 

 

ART. 12 - DIVIETO DI CESSIONE 

 
E’fatto divieto all’affidatario di cedere in tutto o in parte i servizi di cui al presente 
capitolato pena la risoluzione del contratto e la riparazione degli eventuali danni. 
 
ART. 13 –COPERTURA ASSICURATIVA 

L’affidatario deve essere in possesso di una copertura assicurativa per responsabilità 
civile professionale per rischi derivanti dallo svolgimento dell’attività di competenza. 
 
ART. 14 - CAUZIONE DEFINITIVA 

 
Ai sensi dell’art. 103 del Codice, l’affidatario del servizio, successivamente alla 
comunicazione dell’avvenuta aggiudicazione, deve costituire, a pena di decadenza 
dell’affidamento, una cauzione denominata “garanzia definitiva” da costituirsi a scelta 
dell’appaltatore sotto forma di cauzione o di fideiussione e con le medesime modalità 
previste dall’art. 93 co. 7 del Codice per la garanzia provvisoria.  
Tale cauzione è prestata a garanzia dell’esatto e completo adempimento di tutte le 
obbligazioni contrattuali, del risarcimento dei danni derivanti dall’eventuale 
inadempimento delle obbligazioni stesse e a garanzia del rimborso delle somme pagate 
in più all’esecutore rispetto alle risultanze della liquidazione finale, fatta salva 
comunque la risarcibilità del maggio danno verso l’appaltatore. 
Il diritto di valersi della cauzione definitiva è esercitato in conformità a quanto previsto 
dall’art.103 co. 2 del Codice. 
La garanzia fideiussoria, a scelta dell’affidatario, può essere rilasciata da imprese 
bancarie o assicurative che rispondano ai requisiti di solvibilità previsti dalle leggi che 
ne disciplinano le rispettive attività o rilasciata dagli intermediari iscritti nell'albo di cui 
all'articolo 106 del decreto legislativo 1° settembre 1993, n. 385, che svolgono in via 
esclusiva o prevalente attività di rilascio di garanzie e che sono sottoposti a revisione 
contabile da parte di una società di revisione iscritta nell'albo previsto dall'articolo 161 
del decreto legislativo 24 febbraio 1998, n. 58 e che abbiano i requisiti minimi di 
solvibilità richiesti dalla vigente normativa bancaria assicurativa. 
Le fideiussioni devono essere conformi allo schema tipo approvato con decreto del 
Ministro dello sviluppo economico di concerto con il Ministro delle infrastrutture e dei 
trasporti e previamente concordato con le banche e le assicurazioni o loro 
rappresentanze. 
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L’importo netto della garanzia definitiva è calcolato in percentuale sull’importo netto 
di aggiudicazione secondo il disposto dell’art. 103 co. 1 del D.Lgs. 50/2016. 
 
Con riferimento all’importo della garanzia definitiva si applica la stessa disciplina 
prevista per la garanzia provvisoria.  
 
La garanzia definitiva è progressivamente svincolata a misura dell’avanzamento 
dell’esecuzione, nel limite massimo del 80% dell’iniziale importo garantito: tale 
svincolo è automatico, con la sola condizione della consegna all’Istituto garante, da 
parte dell’affidatario del servizio, del documento di avvenuta esecuzione pro-quota. 
Il residuo 20% verrà svincolato secondo le modalità di cui all’art.103 co.5 e ss. Del 
Codice.  
La garanzia definitiva deve inoltre prevedere una espressa disposizione in forza della 
quale la garanzia stessa sarà tacitamente rinnovata con l’obbligo dell’impresa 
aggiudicataria di pagamenti dei premi, anche oltre il termine di scadenza riportato 
nella garanzia, fino al momento in cui la stessa impressa obbligata consegni una 
dichiarazione liberatoria a svincolo della garanzia rilasciata dall’Ente garantito. La 
garanzia definitiva deve essere tempestivamente reintegrata qualora in corso d’opera 
essa sia stata parzialmente o totalmente incamerata dall’Ente ai sensi dell’art.103 co.1 
del Codice; in caso di inottemperanza, la reintegrazione si effettua a valere sui ratei di 
prezzo da corrispondere all’esecutore. 
La garanzia definitiva deve prevedere espressamente la rinuncia al beneficio della 
preventiva escussione del debitore principale, la rinuncia all’eccezione di cui all’art. 
1957 co. 2 del codice civile e l’operatività entro 15 gg. a semplice richiesta scritta 
dell’Amministrazione, nonché avere una validità fino alla data di emissione del 
certificato di verifica della conformità che attesti la regolare esecuzione ai sensi dell’art. 
103, co.1 del Codice o comunque decorsi 12 (dodici) mesi dalla data di ultimazione 
delle prestazioni risultante dal relativo certificato.  
Nell’ipotesi di partecipazione “plurisoggettiva/consorzi” si precisa quanto segue: 

· In caso di raggruppamenti temporanei, consorzi ordinari o GEIE (costituiti), la 
garanzia definitiva dovrà essere costituita dalla capogruppo (dietro mandato 
irrevocabile) o dal consorzio in nome e per conto proprio e delle 
mandanti/consorziate a pena di esclusione, con espressa menzione di tutti gli 
operatori facenti parte del raggruppamento o del consorzio; 

· In caso di consorzi di cui all’art. 46, comma 1, lett. f), del Codice, la garanzia 
definitiva   deve essere presentata dal consorzio ed essere intestata al medesimo. 

 
ART. 15 – STIPULAZIONE DEL CONTRATTO E SPESE CONTRATTUALI 

 
L’affidatario del servizio, dovrà consegnare al Comune di Viadana, secondo modalità e 
tempi indicati dall’Ufficio contratti, a pena di revoca dell’aggiudicazione, i documenti 
necessari per la stipulazione del contratto provvedendo al versamento di tutte le spese 
conseguenti (imposta di bollo, diritti fissi di segreteria, imposte di registro, ecc.), 
nessuna esclusa ed eccettuata. Tutte le spese contrattuali sono a totale carico 
dell’impresa aggiudicataria.  
 



 

 17 

ART. 16 – MODALITA’ DI PAGAMENTO DEI COMPENSI 

Il compenso pattuito di cui al precedente articolo 3 verrà corrisposto per acconti 
secondo le seguenti scadenze: 

· 30% dell’importo al completamento della consegna della prima proposta di 
Documento di Piano, Variante del Piano delle Regole, Variante del Piano dei 
Servizi, comprensiva del PUGSS, Variante delle Norme Tecniche di Attuazione e 
di tutto quanto previsto per l’adeguamento alla L.R. 31/2014; 

· 25% dell’importo alla consegna degli atti per l’adozione in Consiglio Comunale; 
· 25% dell’importo alla consegna degli atti per l’approvazione definitiva in 

Consiglio Comunale, analizzate le osservazioni e i pareri pervenuti ed effettuate 
le controdeduzioni; 

· 20% dell’importo dopo la pubblicazione sul B.U.R.L. di Regione Lombardia. 
Il corrispettivo è da intendersi comprensivo di tutti i servizi, le prestazioni, le spese 
accessorie e quant’altro necessario per la perfetta esecuzione dell’appalto e qualsiasi 
onere, espresso e non dal presente Capitolato, inerente e conseguente al servizio. 
Il pagamento sarà effettuato mediante bonifico sul conto corrente bancario dedicato. 
L’Amministrazione Comunale provvederà al pagamento delle fatture emesse secondo 
le modalità di cui al presente articolo entro 60 gg dalla data di ricevimento delle stesse. 
Ai sensi del D.L. 66/2014, convertito con modificazioni dalla L.89/2014, le fatture che 
verranno emesse in esecuzione del sopra citato servizio, dovranno necessariamente 
riportare i seguenti dati:  

1) Scadenza fattura;  
2) Capitolo di spesa e relativo impegno; 
3) Determinazione del Responsabile P.O. del SUAP/SUE; 
4) codice CIG; 
5) Unità operativa Urbanistica ed Edilizia Privata, Settore Sportello Unico 

Attività produttive ed Edilizia SUAP/SUE; 
6) IBAN del conto corrente dedicato.  

Inoltre, ai sensi del sopra citato decreto, la l’affidatario del servizio dovrà inserire nelle 
fatture elettroniche il seguente codice univoco dell’ufficio destinatario delle fatture del 
Comune di Viadana: UFC7Z8. 
In merito alle modalità di predisposizione e trasmissione della fattura elettronica si 
rimanda al sito www.fatturapa.gov.it. 
Sull’importo netto progressivo delle prestazioni sarà operata una ritenuta dello 0,50 per 
cento, ai sensi dell’art. 30, co. 5-bis del D. Lgs. 50/2016. Le ritenute verranno svincolate 
in sede di liquidazione finale, dopo la pubblicazione sul B.U.R.L. di Regione 
Lombardia. 
 
L’ affidatario assume tutti gli obblighi di tracciabilità dei flussi finanziari di cui all’art. 3 
della L. 13 agosto 2010 n. 136 e successive modifiche, inoltre, si impegna a dare 
immediata comunicazione all’Amministrazione Comunale e alla Prefettura – Ufficio 
territoriale del Governo della Provincia di Mantova, della notizia dell’inadempimento 
della propria controparte agli obblighi di tracciabilità finanziaria. 
 
ART. 17 – PENALITA’ 

Il servizio deve essere effettuato nel rispetto della tempistica indicata nel 
cronoprogramma, consegnato dall’affidatario all’Amministrazione Comunale prima 
della stipula del contratto. Qualsiasi ritardo oltre i tempi comporta l’applicazione di 



 

 18 

una penale giornaliera pari all’uno per mille dell’importo netto contrattuale. In caso di 
ritardato adempimento degli obblighi contrattuali, tali da non determinare la necessità 
di risolvere il contratto, il responsabile del procedimento invierà formale contestazione 
assegnando un congruo tempo, non inferiore a 15 giorni solari consecutivi, per poter 
presentare le proprie controdeduzioni. 
L’affidatario del servizio dovrà comunicare per iscritto le proprie controdeduzioni, 
supportate da una chiara ed esauriente documentazione. 
Qualora le predette controdeduzioni non pervengano al Comune nel termine indicato, 
ovvero, pur essendo pervenute nei termini, non siano ritenute idonee, verrà applicata 
la penale giornaliera sopra richiamata, fatto salvo il risarcimento del maggior danno. 
In ogni caso, è fatta salva l’azione per il risarcimento del danno ed ogni altra azione che 
il Comune riterrà di intraprendere a tutela degli interessi dell’Ente, compresa 
l’esecuzione in danno delle prestazioni non correttamente eseguite nei termini fissati 
dall’Ente. 
La richiesta e/o il pagamento delle penali indicati nel presente capitolato non esonera 
in nessun caso l’affidatario del servizio dall’adempimento dell’obbligazione per la 
quale si è reso inadempiente e che ha fatto sorgere l’obbligo di pagamento della 
medesima penale. 
Le penali saranno riscosse mediante trattenuta sul corrispettivo da pagare per le fatture 
emesse. 
L’importo delle penali non potrà superare il 10% dell’ammontare netto contrattuale. In 
caso di superamento si procederà con risoluzione del contratto per inadempimento, 
con le modalità previste all’art. 108 comma 3 del D.Lgs. 50/2016. 
 
ART. 18 – RISOLUZIONE DEL CONTRATTO 

Il mancato rispetto di quanto previsto nei documenti di gara e in particolare del 
presente capitolato, determinano l’applicazione dell’art. 108 e seguenti del D.Lgs. 
50/2016 e s.m.i. 
 
ART. 19 - OBBLIGAZIONI GENERALI 

 

L’affidatario del servizio deve osservare le norme di cui agli articoli 2229 e seguenti del 
codice civile, limitatamente a quanto non diversamente stabilito dal presente 
disciplinare di incarico e dagli atti dallo stesso richiamati, all’osservanza della legge 
02.03.1949 n. 143, della deontologia professionale e di ogni altra normativa vigente in 
materia correlata all’oggetto dell’incarico. 
Resta a carico dell’affidatario ogni onere strumentale e organizzativo necessario per 
l’espletamento delle prestazioni, rimanendo organicamente esterno e indipendente 
dagli uffici e dagli organi del committente. 
L’affidatario del servizio deve eseguire quanto affidato secondo i migliori criteri per la 
tutele e il conseguimento del pubblico interesse e secondo le indicazioni impartite dal 
committente, con l’obbligo specifico di non interferire con il nomale funzionamento 
degli uffici e di non aggravare gli adempimenti e le procedure che competono a questi 
ultimi, rispettando in ogni caso il principio di leale collaborazione con gli uffici 
medesimi, obbligandosi in tal senso a garantire adeguata presenza agli uffici comunali 
in ossequio al dovere di correttezza e di diligenza di cui agli art. 1175 e 1176 del codice 
civile. 
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L’affidatario del servizio deve espletare l’incarico in stretta collaborazione con 
l’Amministrazione Comunale committente e con il responsabile del procedimento, 
attenendosi ai criteri ed indirizzi generali che verranno impartiti dall’Amministrazione 
Comunale medesima ed in conformità alla vigente legislazione urbanistica statale e 
regionale, nonché al Piano Territoriale Provinciale. 
Il Committente si impegna a mettere a disposizione del tecnico incaricato tutta la 
documentazione nella propria disponibilità, necessaria o anche solo opportuna per lo 
svolgimento dell’incarico medesimo. 
Nell’appalto di servizi oggetto del presente capitolato sono incluse le prestazioni 
relative alle procedure di comunicazione, informazione e partecipazione al processo di 
formazione della Variante da parte dei soggetti presenti sul territorio e l’assistenza 
all’Amministrazione Comunale, nello svolgimento dei momenti di consultazione e 
confronto, relativi a tali procedure. Tra le prestazioni dovute, dovrà essere ricompresa 
l’attivazione del processo partecipativo, finalizzata ad acquisire il contributo 
collaborativo della Regione, della Provincia, dell’A.T.S. Valpadana, ecc. nonché la 
partecipazione ad un minimo di 15 riunioni (in sede e fuori sede) ritenute necessarie 
dall’Amministrazione Comunale. 
 
ART. 20 – FORO COMPETENTE 

Per le controversie derivanti dal contratto è competente il Foro di Mantova, rimanendo 
espressamente escluso il ricorso all’arbitrato. 
 
 
 

IL RESPONSABILE P.O. DEL SUAP/SUE  

Dott. Arch. Fabio Giacometti 
 
 
Documento informatico firmato digitalmente ai sensi dell'art. 21 del D.Lgs. n. 82/2005 e successive 
modifiche ed integrazioni. 
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Prot.                     C I T T A’   D I   V I A D A N A            Rep. 

          (Provincia di Mantova) 

CONTRATTO PER L’AFFIDAMENTO DEL SERVIZIO DI REDAZIONE DEL 

NUOVO DOCUMENTO DI PIANO E VARIANTE AL PIANO DELLE REGOLE, AL 

PIANO DEI SERVIZI, CON REDAZIONE DEL PIANO URBANO GENERALE DEI 

SERVIZI DEL SOTTOSUOLO, ALLE NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE  

COSTITUENTI IL VIGENTE PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO DEL 

COMUNE DI VIADANA. ADEGUAMENTO ALLA L.R. LOMBARDIA N…./2014 

L'anno DUEMILADICIOTTO il giorno …………….. del mese di 

……………….. (../../….) alle ore …… nella sede municipale del Comune di 

Viadana avanti a me dr. MARCO CINI, Segretario Generale autorizzato a 

rogare contratti in forma pubblica amministrativa nell'esclusivo interesse del 

Comune, sono comparsi i Signori: 

1) ……………., nato a …………………… il ………….., in qualità di 

………………….. del COMUNE DI VIADANA (Provvedimento Prot. n. 

……………) il quale dichiara di agire esclusivamente in nome, per conto e 

nell'interesse dell'Amministrazione che rappresenta avente C.F. 83000670204 e 

Part. IVA 00201030202; 

2) ………………, nato a ………… il ……….., C.F. ……….., il  quale 

dichiara di intervenire al presente atto e di stipularlo non in proprio ma nella 

sua qualità di legale rappresentante, quale …………… della ditta 

……………………… con sede legale in ………., Via……………..C.F. – 

P.IVA ……………; 

comparenti della cui identità personale e capacità giuridica io Segretario Rogante 

sono personalmente certo. 
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PREMESSO 

CHE con Determinazione n. ……… del ……………. il Titolare di P.O. 

Settore SUAP - SUE, Pianificazione e Urbanistica: 

- approvava il capitolato speciale d’appalto per l’affidamento del servizio 

di predisposizione degli atti necessari per redigere il nuovo Documento di 

Piano e la Variante al Piano delle Regole, al Piano dei Servizi, compresa 

la redazione del Piano Urbano Generale dei Servizi del Sottosuolo 

(PUGSS), alle Norme Tecniche di Attuazione del vigente Piano di 

Governo del Territorio del Comune di Viadana all’adeguamento del PGT 

alla L.R. 31/2014 per un importo a base di gara di €121.751,59, al netto 

dell’ I.V.A. e di eventuali  contributi previdenziali e spese tecniche; 

- approvava, altresì il presente schema di contratto; 

- disponeva la trasmissione alla Centrale Unica di Committenza (C.U.C.) 

della documentazione necessaria per l’indizione della procedura di 

affidamento; 

CHE con determinazione del Titolare di Posizione Organizzativa della C.U.C. 

n. …… del …….. si stabiliva di indire procedura aperta ai sensi dell’art. 60 

del D. Lgs. 50/2016 sulla base del criterio dell’offerta economicamente più 

vantaggiosa ex art. 95 del d. lgs. 50/2016, e venivano approvati gli elaborati 

di gara; 

CHE con ulteriore provvedimento del Responsabile di P.O della C.U.C. n. 

……. del ……….. si determinava di approvare le risultanze dei verbali di 

gara e di aggiudicare il servizio in questione alla Società ……………., con 

sede in ……………., Via…………… – C.F. ………….., per aver ottenuto il 
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punteggio complessivo di ………… su 100 con un’offerta economica pari 

allo sconto del ………%; 

CHE con ulteriore provvedimento n….. del ………… il Titolare di P.O., 

Settore SUAP - SUE, Pianificazione e Urbanistica, prendeva atto 

dell’aggiudicazione di cui al dianzi richiamato provvedimento n…….. e  

assumeva il relativo impegno di spesa; 

CHE con nota prot…..n…..veniva attestata l’efficacia dell’aggiudicazione 

disposta con i provvedimenti sopra richiamati, ex art. 32 comma 7 del d.lgs. 

50/2016; 

Che in data ……… prot. ……., l’aggiudicazione definitiva veniva 

comunicata ai sensi e con le modalità di cui all’art. 76, comma 5 lett. a); 

Che, alla data odierna di sottoscrizione del contratto, è decorso il termine 

dilatorio di 35 giorni di cui al comma 9, dell’art. 32 D.Lgs 50/2016 senza 

proposizione di ricorso giurisdizionale; 

VISTO che non sussistono impedimenti alla stipula del contratto e che le parti 

intendono formalizzare quanto reciprocamente ne consegue per ogni effetto 

di legge, 

CIO' PREMESSO 

Tra il Comune di Viadana e la Società ………………….., come sopra 

rappresentati, si conviene e stipula quanto segue: 

1) I sunnominati contraenti dichiarano di riconoscere la narrativa come 

parte integrante del presente contratto.  

2) Oggetto del contratto: l’oggetto dell’appalto, meglio specificato 

nell’ allegato sub a) capitolato speciale d’appalto (d’ora innanzi denominato 

per brevità “capitolato”), parte integrante e sostanziale del presente atto, 
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consiste nel servizio di predisposizione degli atti necessari per redigere il 

nuovo Documento di Piano e la Variante al Piano delle Regole, al Piano dei 

Servizi, compresa la redazione del Piano Urbano Generale dei Servizi del 

Sottosuolo (PUGSS), alle Norme Tecniche di Attuazione del vigente Piano di 

Governo del Territorio del Comune di Viadana, all’adeguamento del PGT alla 

L.R. 31/2014. I servizi tecnici sono meglio dettagliati all’art. 1 “oggetto 

dell’incarico e prestazioni professionali” del capitolato. 

3) Accettazione: il Titolare di P.O, Settore SUAP - SUE, Pianificazione 

e Urbanistica, Arch. Fabio Giacometti, demanda ed accolla alla Società….. 

come sopra rappresentata, che accetta, l’appalto di cui al precedente punto 2), 

dell’importo complessivo di €………….., oltre IVA di legge. 

4)  Normativa, documenti ed elaborati di riferimento: l’affidamento 

del servizio viene concesso ed accettato sotto l’osservanza piena, assoluta ed 

inscindibile delle norme, condizioni, patti e modalità dedotti dalla seguente 

documentazione:   

- la premessa narrativa del presente contratto, che i sunnominati contraenti 

dichiarano di riconoscere e confermare come parte integrante del contratto 

stesso;  

- il disciplinare di gara, il capitolato speciale d’appalto; 

- l’offerta qualitativa presentata dall’affidatario in sede di gara; 

- il cronoprogramma presentato dall’affidatario; 

I predetti documenti formano parte integrante e sostanziale del presente 

contratto, che si intendono qui integralmente riportati e trascritti anche se non 

materialmente allegati, ad eccezione del capitolato speciale d’appalto e il 
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cronoprogramma presentato ai sensi dell’art. 4 del capitolato, che vengono 

allegati rispettivamente sub a) e sub b) al presente contratto e sottoscritti dalle 

parti. 

5) Durata del contratto: l’affidamento in questione decorrerà dalla 

sottoscrizione del presente contratto e si concluderà alla data di approvazione 

formale, da parte di Regione Lombardia, dei file prodotti per il SIT regionale 

ai sensi dell’art. 13 comma 11, LR. Lombardia n. 12/2005 s.m.i.,e, pertanto, 

alla data dell’avviso di approvazione sul B.U.R.L. L’incarico deve essere 

espletato in complessivi giorni……(…………..).  La durata di espletamento 

dell’incarico si intende al netto delle fasi di riflessione dell’Amministrazione 

Comunale sugli elaborati intermedi, di consultazione pubblica e di attesa di 

risposta da parte delle Amministrazioni Pubbliche interessate al 

procedimento. In ottemperanza a quanto disposto dall’art. 4 del capitolato 

l’affidatario ha presentato il cronoprogramma delle fasi di espletamento 

dell’incarico, allegato sub b) al presente contratto. 

Per quanto non espressamente previsto nel presente contratto si rinvia all’art. 

4 del capitolato. 

6) Obblighi delle parti: L’affidatario dovrà eseguire la prestazione 

oggetto del presente contratto nel rispetto di quanto stabilito dall’allegato 

capitolato, dal progetto presentato in sede di gara, nonché nel rispetto della 

normativa vigente in materia.  

Si richiamano, in particolare, le seguenti prescrizioni in ordine alle prestazioni 

oggetto di affidamento e alle modalità di esecuzione del servizio:  

art. 1 “oggetto dell’incarico e prestazioni professionali”; art. 2 

“comportamento dell’incaricato”; art. 4 “tempi di esecuzione dell’incarico”; 



 6

art. 5 “variazioni – sospensioni – ordini formali”; art. 6 “condizioni di 

svolgimento dell’incarico”; art. 7 “modalità di consegna degli elaborati”; art. 

9 “riservatezza e deontologia”; art. 10 “divulgazione dei risultati”; art. 19 

“obbligazioni generali”. 

L’affidataria dovrà, altresì: 

- assolvere a quanto posto dal d.lgs. 81/2008 ed in particolare per quanto 

riguarda la valutazione dei rischi, la formazione dei lavoratori e la 

sorveglianza sanitaria; 

- attuare nei confronti dei lavoratori dipendenti incaricati dell’esecuzione 

del presente contratto e, se cooperative, nei confronti dei soci, condizioni 

di lavoro e retributive non inferiori a quelle previste dai contratti collettivi 

di lavoro da applicarsi, alla data della presentazione dell’offerta, per le 

categorie assimilabili e nelle località in cui i lavori stessi si svolgono. 

- Uniformarsi a tutte le norme previste in merito alla privacy; 

L’affidataria  è esclusiva responsabile dell'osservanza di tutti gli obblighi 

previsti dalle disposizioni e prescrizioni dei contratti collettivi di lavoro, delle 

leggi e dei regolamenti vigenti sulla tutela, protezione, assicurazione, 

previdenza, assistenza e sicurezza fisica previste per i dipendenti. 

Il Committente si obbliga a fare quanto necessario per consentire la più 

rapida, spedita ed efficace prestazione del servizio. Il Committente si 

impegna, altresì, a svolgere ogni attività e a prestare ogni collaborazione al 

fine di rendere possibile ed agevolare l’adempimento delle prestazioni 

oggetto dell’affidamento da parte dell’affidataria. Segnatamente, il 

Committente si impegna a mettere a disposizione del tecnico incaricato tutta 
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la documentazione  nella propria disponibilità, necessaria o anche solo 

opportuna per lo svolgimento dell’incarico medesimo. 

In ordine all’obbligo di cui al comma 3-ter, art. 26, d. lgs. 81/2008, le parti 

dichiarano che non è necessario procedere alla redazione del  Documento 

Unico di Valutazione dei Rischi da Interferenze (DUVRI) in quanto il 

servizio non presenta interferenze. 

7) Corrispettivo: Il corrispettivo dovuto all’affidatario per 

l’espletamento puntuale del servizio in questione è determinato in 

€……………….oltre I.V.A. …….., Tale importo è desunto dal seguente 

prospetto:  

Importo a base d’asta  di €…………., I.V.A. esclusa, soggetto al ribasso del 

……% = €……….. . oltre IVA di legge.   

L’affidatario  ha dichiarato che i costi della Sicurezza afferenti l’attività svolta 

dall’impresa sono pari a €………  

Le parti danno atto che per la procedura in oggetto gli oneri per la sicurezza 

dovuti a rischi da interferenze  sono pari a zero.  

8) Pagamenti: Il pagamento del corrispettivo verrà corrisposto per acconti 

secondo le seguenti scadenze:  

• 30% dell’importo al completamento della consegna della prima proposta 

di Documento di Piano, Variante del Piano delle Regole, Variante del 

Piano dei Servizi, comprensiva del PUGSS, Variante delle Norme 

Tecniche di Attuazione e di tutto quanto previsto per l’adeguamento alla 

L.R. 31/2014; 

• 25% dell’importo alla consegna degli atti per l’adozione in Consiglio 

Comunale; 
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• 25% dell’importo alla consegna degli atti per l’approvazione definitiva in 

Consiglio Comunale, analizzate le osservazioni e i pareri pervenuti ed 

effettuate le controdeduzioni; 

• 20% dell’importo dopo la pubblicazione sul B.U.R.L. di Regione 

Lombardia  

Il Comune provvederà al pagamento delle fatture, emesse dall’affidatario 

secondo le modalità stabilite dall’art. 16 del capitolato, entro 60 giorni dalla 

data di ricevimento delle stesse, previa verifica positiva, da parte del 

Responsabile del Procedimento, della conformità del servizio al capitolato,  e 

previa verifica della regolarità contributiva come attestata dal D.U.R.C. 

rilasciato dallo sportello unico previdenziale, secondo le modalità stabilite 

dalla normativa di settore. 

Sull’importo netto progressivo delle prestazioni sarà operata una ritenuta 

dello 0,50 per cento, ai sensi dell’art. 30, co. 5-bis del D. Lgs. 50/2016. Le 

ritenute verranno svincolate in sede di liquidazione finale, dopo la 

pubblicazione dell’avviso di approvazione degli atti, ex art. 13, co. 11, L.R. 

Lombardia n. 12/2005 s.m.i., sul B.U.R.L. di Regione Lombardia.  

Ai sensi del D.L. 66/2014, convertito con modificazioni dalla L.89/2014, 

l’affidatario dovrà inserire nelle fatture elettroniche il seguente codice 

univoco dell’ufficio destinatario delle fatture del Comune di 

Viadana:UFC7Z8. In merito alle modalità di predisposizione e trasmissione 

della fattura elettronica si rimanda al sito www.fatturapa.gov.it .  

I pagamenti verranno effettuati mediante bonifico sul conto corrente bancario 

dedicato intestato a ………………  presso ………….., Ag. di …………..  - 

IBAN ………………., a favore dell'impresa predetta -   CIG:……………..  
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L’ affidatario assume tutti gli obblighi di tracciabilità dei flussi finanziari di 

cui all’art. 3 della L. 13 agosto 2010 n. 136 s.m.i; inoltre si impegna  a dare 

immediata comunicazione, all’Amministrazione comunale e alla Prefettura – 

Ufficio territoriale del Governo della Provincia di Mantova, della notizia 

dell’inadempimento della propria controparte agli obblighi di tracciabilità 

finanziaria. 

9) Proprietà degli elaborati: Gli elaborati redatti dall’affidatario del 

servizio, presentati con le modalità di cui all’art. 7 del capitolato, resteranno 

di proprietà piena ed esclusiva del Committente, il quale potrà, a suo 

insindacabile giudizio, darvi o meno esecuzione ovvero introdurvi, nel modo 

e con i mezzi che riterrà opportuni, tutte quelle modifiche ed aggiunte che, a 

suo giudizio, saranno riconosciute necessarie, senza che dall’affidatario possa 

essere sollevata eccezione di sorta. Sono fatte salve le vigenti disposizioni in 

materia di proprietà intellettuale. 

10) Garanzie: L’affidataria ha prestato cauzione definitiva dell'importo 

di €……….. mediante polizza ……….. emessa in data …………… da 

……………, pari al ….% dell’importo di aggiudicazione, calcolato sulla 

percentuale di ribasso offerta in sede di gara del ….%, ai sensi degli artt. 93 

e 103 del  d.lgs. 50/2013. Detta cauzione è prestata a garanzia dell’esatto e 

completo adempimento di tutte le obbligazioni contrattuali, del risarcimento 

dei danni derivanti dall’eventuale inadempimento delle obbligazioni stesse e 

a garanzia del rimborso delle somme pagate in più all’esecutore rispetto alle 

risultanze della liquidazione finale, fatta salva comunque la risarcibilità del 

maggior danno verso il Committente. 

Il diritto di valersi della cauzione definitiva è esercitato in conformità a quanto 
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previsto dall’art.103 co. 2 del Codice. 

11) Responsabilità: L’affidatario ha presentato copia di polizza  

assicurativa per responsabilità civile professionale per rischi derivanti dallo 

svolgimento dell’attività di competenza, acquisita al protocollo generale 

n…..del….. 

12) Cessione del contratto: E’ fatto divieto all’affidataria di cedere il 

contratto a pena di nullità. 

13) Penali: Il servizio deve essere effettuato nel rispetto della tempistica 

indicata nel cronoprogramma allegato sub b) al presente contratto. Qualsiasi 

ritardo oltre i tempi comporta l’applicazione di una penale giornaliera pari 

all’uno per mille dell’importo netto contrattuale, con le modalità previste 

all’art. 17 del capitolato.  

14) Risoluzione del contratto: Il mancato rispetto di quanto previsto nei 

documenti di gara e in particolare nel presente contratto e nel capitolato, 

determina l’applicazione dell’art. 108 ss. del d. lgs. 50/2016 s.m.i. 

15) Oneri contrattuali: tutte le spese, inerenti e conseguenti, del presente 

contratto vengono assunte dalla ditta affidataria, con esclusione dell’I.V.A. 

che viene invece posta a carico del Committente.  

16) Normativa di riferimento: Per quanto non espressamente indicato 

nel presente contratto, si fa riferimento all’allegato capitolato, al Codice 

Civile, alle leggi e ai regolamenti in vigore disciplinanti la materia, al D. Lgs 

50/2016 s.m.i e provvedimenti attuativi. 

17) Controversie: Il foro di Mantova è competente alla risoluzione di 

qualsiasi controversia dovesse insorgere tra le parti. E’ escluso il ricorso 

all’arbitrato. 
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18) Modalità di stipula del contratto, oneri fiscali e registrazione: Le 

spese necessarie per la registrazione del presente contratto sono a carico 

dell’affidatario, incluse quelle che eventualmente dovessero essere richieste 

ad integrazione, successivamente dall’Agenzia delle Entrate.  

Il presente contratto è stipulato ai sensi dell’art. 32 comma 14 del D.lgs. 

50/2016 in modalità elettronica, secondo le disposizioni previste dal d.lgs. 

82/2005. Le parti chiedono la registrazione in misura fissa ai sensi dell’art.40, 

co.1 del D.P.R. 131/1986, in quanto contratto soggetto all’imposta sul valore 

aggiunto. La richiesta di registrazione del presente contratto verrà presentata, 

ai sensi del comma 2, art. 3 bis, d. lgs. n.463/1997, mediante il modello unico 

informatico (M.U.I.) da trasmettere per via telematica. 

L’imposta di bollo è assolta con le modalità telematiche, ai sensi del D.P.R 

642/1972, allegato A Tariffa (parte 1°), art. 1, co. 1-bis, n. 4), comma 

aggiunto dall’art. 1, co. 1, lett. c) del D.M. 22 febbraio 2007, mediante il 

M.U.I., per l’importo di € 45,00, oltre €…….per i seguenti allegati:………. 

E richiesto, io Segretario Comunale, ho ricevuto questo atto, da me redatto su 

supporto informatico non modificabile, composto di ……………pagine 

intere e righe ………..della …………….., e letto, mediante l’uso e il 

controllo personale degli strumenti informatici, ai comparenti, 

………………………. i quali lo approvano e sottoscrivono in mia presenza 

mediante apposizione di firma digitale. I predetti comparenti espressamente 

esonerano me, Segretario Comunale rogante, dal dare lettura degli allegati 

dichiarando di conoscerne l’integrale contenuto. Dopo di che io pubblico 

ufficiale rogante ho aggiunto la mia firma digitale in presenza delle parti, 

previa verifica della validità del certificato della firma digitale dei comparenti 
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e ho applicato al presente documento una marca temporale ai sensi e per gli 

effetti di cui all’art. 62 del DPCM 22/02/2013. 

PER L’APPALTATORE: ………….. 

PER IL COMUNE DI VIADANA: ……………… 

SEGRETARIO COMUNALE: Dott. Marco Cini 



 

 Città di Viadana  
(Provincia di Mantova) 

SUAP/SUE 

Comune di Viadana - Piazza Matteotti, 2 - 46019 Viadana (Mantova) 
SUAP/SUE - Tel. 0375-786241 – suap_sue@pec.comune.viadana.mn.it 

 Codice Fiscale: 83000670204 - Partita IVA: 00201030202  
 

  

 

PROCEDURA TELEMATICA APERTA PER L’AFFIDAMENTO DI SERVIZI ATTINENTI 

ALL’ARCHITETTURA E ALL’INGEGNERIA  MEDIANTE PIATTAFORMA SINTEL 

 

SERVIZIO DI REDAZIONE DEL NUOVO DOCUMENTO DI PIANO  E VARIANTE AL 

PIANO DELLE REGOLE, AL PIANO DEI SERVIZI E PUGSS PER IL COMUNE DI VIADANA   
 

PRELIMINARI LINEE AMMINISTRATIVE PER LA PREDISPOSIZIONE DELLA 

DOCUMENTAZIONE DI GARA 

 

 

I.1.2) Stazione Appaltante  

Comune di Viadana 

Sede: Viadana (MN), p.zza Matteotti 2 – 46019 Paese: ITALIA . - C.F. 83000670204 

Telefono:  0375 786218.. 

Fax:  0375 82854  

Indirizzo internet: www.comune.viadana.mn.it 

Pec:  suap_sue@pec.comune.viadana.mn.it 

Persona di contatto: Arch. Fabio Giacometti  – Titolare di P.O. Settore  Sportello Unico 

Attività Produttive ed Edilizia SUAP/SUE – tel. +39 0375 786218 – e.mail 

f.giacometti@comune.viadana.mn.it 

 

Il presente documento contiene le condizioni necessarie alla preparazione, da parte della Centrale 

Unica di Committenza, della procedura di gara “L’affidamento del servizio di redazione del 

nuovo documento di piano e variante al piano delle regole, al piano dei servizi e PUGSS per 

il Comune di Viadana” mediante procedura telematica aperta sulla piattaforma Sintel e con 

applicazione del criterio dell’offerta economicamente più vantaggiosa individuata sulla base del 

miglior rapporto qualità prezzo, ai sensi degli artt. 60 e 95 del d.lgs. 18 aprile 2016, n. 50 – 

Codice dei contratti pubblici. 

 

OGGETTO DELL’APPALTO, IMPORTO  

Ai sensi dell’art. 51 del D.lgs. n. 50/2016, la presente procedura è indetta in un unico lotto in 

ragione dell’intrinseca unitarietà della prestazione che non consente la suddivisione in lotti 

funzionali, né prestazionali; inoltre, il modello adottato consente di valorizzare economie di 

scala. 

 

 

n. Descrizione sintetica CPV 

P  

(principale) 

S 

(secondario) 

Importo 

1 Redazione del nuovo Documento di Piano 

e Variante al Piano delle Regole, dei 

Servizi, con redazione del PUGSS, meglio 

dettagliata nel capitolato speciale 

71410000-5 

Servizi di 

urbanistica 

P € 121.751,59 
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Codici di cui al D.M. del 17.06.2016: 

U.03 

Categoria: territorio e urbanistica 

 

Importo totale a base di gara 

 

€ 121.751,59 

 

L’importo a base di gara, calcolato sulla base dei parametri di cui al D.M. 17.06.2016, così 

come specificati nel capitolato speciale all’art. 3, è al netto dell’IVA e di altre imposte e 

contribuiti di legge, nonché degli oneri per la sicurezza dovuti a rischi da interferenze. 

 

L’importo degli oneri per la sicurezza da interferenze è pari a € 0,00.   
 

L’appalto è finanziato con fondi di Bilancio del Comune di Viadana. 

 

 

OPZIONI 

L’Amministrazione si riserva la facoltà di affidare all’aggiudicatario il servizio di redazione dei 

seguenti piani di settore:  

- Piano Regolatore dell’Illuminazione Comunale (PRIC); 

- Individuazione del Reticolo Idrico Minore e redazione del Documento di Polizia 

Idraulica (DPI); 

- Aggiornamento del Piano di Zonizzazione Acustica Comunale; 

per un importo contrattuale ulteriore di € 15.000,00.  

Ai fini dell’art. 35, comma 4 del Codice, il valore massimo stimato dell’appalto, è pari ad € 

136.751,59 al netto di Iva e/o di altre imposte e contributi di legge. 

  

 

REQUISITI DI IDONEITA’  
 

a) Iscrizione ai relativi albi professionali previsti dai vigenti ordinamenti professionali e 

abilitati all’esercizio della professione, ovvero abilitati all’esercizio della professione secondo 

le norme dei paesi dell’Unione europea cui appartiene il soggetto; 

(per le società)  Iscrizione nel registro tenuto dalla Camera di commercio industria, 

artigianato e agricoltura oppure nel registro delle commissioni provinciali per l’artigianato 

per attività coerenti con quelle oggetto della presente procedura di gara.  

 

Requisiti professionali e gruppo di lavoro 

Possesso di diploma di Laurea quinquennale in Architettura e Ingegneria.  

Il servizio potrà essere svolto da un gruppo di lavoro, in possesso di specifici titoli professionali 

adeguati ai compiti che svolgeranno.  

 

 

REQUISITI DI CAPACITA’ TECNICA E PROFESSIONALE 

 

1. aver espletato nel decennio precedente alla data di pubblicazione del bando di gara un 

numero non inferiore a 3 (tre) servizi relativi alla redazione di un Piano di Governo del 

Territorio  (PGT) o di una sua variante generale, intesa come variante finalizzata 

all’aggiornamento e alla revisione di tutti i tre documenti che compongono il PGT 

(Documenti di Piano, Piano delle Regole e Piano dei Servizi) per un comune con 
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popolazione non inferiore a 15.000 abitanti o per un’aggregazione/associazione tra comuni 

contermini con un bacino territoriale non inferiore a 15.000 abitanti.    

 

I servizi valutabili sono quelli iniziati nel decennio precedente alla data di pubblicazione del 

bando e che siano stati almeno adottati dal committente. 

 

Nel caso in cui gli incarichi siano stati realizzati con la compartecipazione di altri 

professionisti saranno considerati solo quelli svolti in qualità di mandatario. 

 

2. aver espletato nel quinquennio precedente alla data di pubblicazione del bando di gara un 

numero non inferiore a 5 di servizi relativi alla redazione di uno o più studi e piani 

settoriali, tra quelli di seguito indicati: 

- Redazione di piani di recupero di centri storici (almeno 1); 

- Redazione di studi e analisi volti all’individuazione, al recupero e alla valorizzazione di 

aree urbane degradate o dismesse (almeno 1); 

- Redazione di studi e analisi del sistema del commercio in ambito urbano e/o di contesto 

(almeno 1). 

I servizi valutabili sono quelli iniziati nel quinquennio precedente alla data di pubblicazione 

del bando e che siano stati approvati. 

 

Nel caso in cui gli incarichi siano stati realizzati con la compartecipazione di altri 

professionisti saranno considerati solo quelli svolti in qualità di mandatario. 

 

CRITERIO DI AGGIUDICAZIONE 

L’appalto è aggiudicato in base al criterio dell’offerta economicamente più vantaggiosa 

individuata sulla base del miglior rapporto qualità/prezzo, ai sensi dell’art. 95, comma 2 del 

Codice.  

La valutazione dell’offerta tecnica e dell’offerta economica sarà effettuata in base ai seguenti 

punteggi: 

 
 Punteggio Massimo 

Offerta tecnica 80 

Offerta economica 20 

 

 

1.1 CRITERI DI VALUTAZIONE DELL’OFFERTA TECNICA 

Il punteggio dell’offerta tecnica è attribuito sulla base dei criteri di valutazione elencati nella 

sottostante tabella con la relativa ripartizione dei punteggi.  

Nella colonna identificata con la lettera D vengono indicati i “Punteggi discrezionali”, vale a 

dire i punteggi il cui coefficiente è attribuito in ragione dell’esercizio della discrezionalità 

spettante alla commissione giudicatrice.  

Nella colonna identificata dalla lettera T vengono indicati i “Punteggi tabellari”, vale a dire i 

punteggi fissi e predefiniti che saranno attribuiti in ragione dell’offerta o mancata offerta di 

quanto specificamente richiesto. 

 

 

 
CRITERI DI 

VALUTAZIONE  

P. 

MAX 

 
SUB CRITERI DI VALUTAZIONE 

E CRITERI MOTIVAZIONALI 

PUNTI 

D 

MAX 

PUNTI 

T 

MAX 
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1 

Professionalità e 

adeguatezza 

dell’offerta desunta da 

un massimo di tre 

servizi svolti e ritenuti 

significativi della 

propria capacità con 

riferimento ad 

interventi qualificabili 

come affini a quelli 

oggetto d’affidamento 

 

 

40 

1.1 Per l’attribuzione del punteggio si 

riterranno più adeguate quelle offerte la cui 

documentazione consenta di stimare il 

livello di specifica professionalità, 

affidabilità, veste grafica dei documenti e 

quindi qualità del concorrente nella 

redazione di piani urbanistici e/o varianti 

che abbiano affrontato le seguenti 

tematiche: rigenerazione urbana e recupero 

di centri storici, riduzione consumo suolo, 

riqualificazione di aree dismesse, housing 

sociale, sistema del commercio e 

recepimento direttiva Bolkestein, mobilità 

sostenibile, sensibilità paesaggistico 

ambientale, presenza di infrastrutture 

strategiche di interesse comunale 

24  

1.2 Contenuti innovativi dei piani/varianti 

redatti, in merito a nuovi approcci e nuove 

soluzioni volte al recupero del patrimonio 

edilizio esistente, alla riqualificazione 

urbana, alle misure di stimolo e 

rivalutazione degli esercizi commerciali di 

vicinato, alle misure di stimolo per 

l’insediamento di incubatori per nuove 

iniziative imprenditoriali, sociali e culturali 

10 

 

1.3 Verrà valutato il grado di analogia e 

similitudine dei progetti realizzati, anche 

relativamente alle caratteristiche urbane e 

territoriali del Comune di Viadana 

06 

 

2 

  

Caratteristiche 

metodologiche 

dell’offerta  

36 

2.1 Composizione, qualifiche professionali, 

competenze, formazione, principali 

esperienze del gruppo di lavoro 

Verrà valutata complessivamente la 

professionalità delle figure facenti parte del 

gruppo di lavoro rispetto ai contenuti del 

servizio. Attenzione particolare verrà 

dedicata all’esperienza maturata nella 

redazione di studi e/o piani settoriali 

riguardanti il recupero di centro storici e/o 

la valorizzazione ed il recupero di aree 

degradate o dismesse e/o interventi di 

trasformazione di grandi aree urbane e/o il 

sistema del commercio con la 

specificazione del ruolo del/i professionisti 

rispetto agli elaborati. Verrà valutato con 

estremo interesse la presenza di un esperto 

in pianificazione territoriale, urbanistica ed 

ambientale. 

14  
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2.2 Strumenti e metodi per lo svolgimento 

del servizio 

Verrà valutata la completezza ed efficienza 

dell’organizzazione del lavoro e 

sistematicità nell’affrontare i contenuti 

della variante e dei piani anche con 

riferimento al conseguimento di obiettivi di 

sostenibilità ambientale. Nella descrizione 

dell’offerta il concorrente dovrà indicare le 

modalità di coinvolgimento e 

partecipazione dei portatori d’interesse al 

procedimento. Saranno inoltre valutate le 

dotazioni informatiche relativamente ad 

apparecchiature e programmi e le 

professionalità  impiegate per la loro 

operatività 

14  

 2.3 Proposte e idee guida per il 

conseguimento degli obiettivi di piano  

Verranno valutate le proposte di politiche, 

misure ed azioni di piano innovative e che 

favoriscano il raggiungimento degli 

obiettivi di variante, con particolare 

riferimento alla tutela del riuso del costruito 

esistente, anche storico, riequilibrio del 

sistema di commercio, miglioramento e 

tutela della qualità ambientale del territorio. 

Si terrà conto della pertinenza, esaustività, 

efficienza e realismo delle proposte 

08  

3 Riduzione temporale 

  Il punteggio sarà attribuito in ragione del 

valore offerto: 

 

Punti 0: nessuna riduzione 

 

Punti 1: riduzione fino a 10 giorni 

 

Punti 3: riduzione fino a 20 giorni 

 

Punti 4: riduzione fino a 30 giorni 

 

 4 

 

Con riferimento alla scelta dei requisiti di partecipazione si è proceduto ad applicare quanto 

stabilito dalle linee guida ANAC n. 1 di attuazione del d.lgs. 50/2016 recanti “Indirizzi generali 

sull’affidamento dei servizi attinenti all’architettura e all’ingegneria” nei limiti della 

compatibilità delle stesse con lo specifico affidamento, che per sua natura, prescinde da una 

valutazione prettamente economica dell’affidamento, essendo legato ad aspetti quantitativi 

differenti. Anche il con riferimento al requisito di punta si è ritenuto di dar maggior rilievo a 

quanto realizzato nell’ultimo quinquennio in considerazione dell’evoluzione normativa 

settoriale. Analoga valutazione di compatibilità è stata compiuta con riferimento agli ulteriori 

indirizzi generali previsti nelle linee guida.  
IL RESPONSABILE P.O. DEL SUAP/SUE  

Dott. Arch. Fabio Giacometti 

 
 
Documento informatico firmato digitalmente ai sensi dell'art. 21 del D.Lgs. n. 82/2005 e successive 
modifiche ed integrazioni. 


